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1. UvoD

Zhodnoceni stavebné technického stavu arealu Perla 01 v Usti nad Orlici je zpracovano jako podklad pro dal$i
uvahy o budoucich upravach areélu, zejména pak jako podklad pro zpracovéani regulacniho planu. Mimo toto
pouZiti Ize tento material vyuzit i pro vstupni studie dil¢ich ¢asti arealu, jako zakladni orientaéni pomUcku pro
investory, zajemce o pronajmy ¢i koupi ¢asti aredlu. Podrobnost tohoto zhodnoceni je do jisté miry ohranicena,
nelze jej povazovat za zavazny podklad pro dokumentace ke stavebnimu fizeni atp., pro tento Gcel bude tfeba
zpracovat standardni stavebné technické, statické a dal$i prizkumy.

Zakladnim cilem tohoto materialu je tedy popsat a zhodnotit zakladni stavebné technicky stav objektu arealu,
dale pak dat doporuceni k uvazovanym ¢asteCnym i koneénym Upravam i pfedpokladanému vyuziti s ohledem na
realnost &i nerealnost regulacnim planem navrhovanych uprav, jakoZ i doporuéeni zakladnich koncepénich zasad
pro budouci Upravy.

2. CELKOVY POPIS AREALU

Areal Perla 011ze oznacit za typického reprezentanta industrialni vystavby typu textilni tovarny. PGvodni zastavba
charakteru univerzalni dilny byla postupné dopliiovana vét§imi, jednoznacnéji postavenymi objekty vyroben a
sklad(i az po v podstaté klasické vyrobni haly se shedovymi svétliky, pochopitelné dopinéné objekty technické
infrastruktury. Tato postupna vystavba se projevuje i v pouzitych stavebnich technologiich — prvni cihelné objekty
se stropy zaklenutymi do ocelovych nosniku, pies nékolikapatrovy skelet se zelezobetonovymi sloupy a
sbirkovymi stropy az ke kompletné ocelové konstrukci pozdéjSich hal - s jistou nadsazkou Ize konstatovat, ze
areal by bylo mozno vyuzit jako ucebnici starSich konstrukénich systémda.

Infrastruktura a technické vybaveni areélu jsou zastaralé; je zfejmé, Ze technicka zafizeni byla v poslednich cca
30-ti letech jen udrzovana, prakticky ale nedochézelo k jejich vyméné. Funkénost nebylo mozné v ramci prohlidky
pfezkouset, ale je zfejmé, Ze pokud zafizeni k vytapéni a vétrani objektl vibec funguiji, tak pouze v omezené
mife, elektroinstalace je funkéni, ale rovnéz na konci své zivotnosti.

Objekty arealu jsou vyuzivany pouze minimainé — pfedevsim se jedna o pfizemni ¢asti u ulic Ladislava
Lochmana a 17. listopadu, ve velmi omezené mife haly uvnitf arealu (skladovani). Nicméné naprosta vétsina
aredlu zstava nevyuzita.

Stavebné technicky stav objektl arealu odpovida dobé svého vzniku, nicméné Ize jej oznacit za prekvapivé
dobry. Objekty, byt z pfevazné Casti nejsou vyuzivany, zatim nepodléhaji devastaci (jakkoli vyroba byla ukonéena
jiz pfed péti lety a i pfedtim byla postupné utlumovana). Stfesni plast — lokalné sice opraveny, ale vétSinou jiz
starSi — vykazuje pouze lokalni, snadno opravitelné poruchy, stfechy nejsou plodné poSkozené ¢i propadlé. TotéZ
Ize konstatovat o vyplnich otvord — okna, dverfe a vrata, pokud jsou poSkozena, jsou alespori provizorné
uzavrena, takze nedochazi k devastaci interiérd vlivem povétrnosti. Tato, pomérné pozitivni situace, vSak nemusi
trvat dlouho, zamér zajistit arealu (s vyuZzitim novych zasad dle pfipravovaného regulacniho planu) nové
fungovani je bezpochyby pozitivni.

Stavebni substance objektd arealu je tedy v pomérné dobré kondici a Ize ji — pochopitelné s jistymi, dale v textu
popsanymi zasadami a Upravami — vyuzit k pfedpokladanym ucelim. VétSinu arealu Ize po nutnych, ale nikoli
zasadnich, opravach zacit uzivat prakticky okamzité s tim, ze uvazované Upravy a pfestavby by byly realizovany
postupné.

Pozn. ke grafickym vystupdm — celkové grafické pfilohy (situace a pldorysy komentafem a dal$i) jsou v pfilohové ¢asti.
Pokud to text vyZaduje, jsou vyfezy a nékteré detaily uvedeny i pfimo jako soucast textu.
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Geologické priizkumy arealu nejsou k dispozici, nebo nebyly zpracovany, nicméné v exteriéru ani v interiéru
objektl nebyla nalezena mista, kde by dochazelo k propaddm ¢i porucham, svédcicim o problémech v Unosnosti
podloZi, Spatného hutnéni pozdéjSich nasypl a navazek €i jinym podobnym problémdm. Nejsou rovnéz znamy
udaje o eventualnim znecisténi podloZi ropnymi, ¢i jinymi chemickymi latkami. DoporuCujeme provést pred
zahajenim urav geologicky a hydrogeologicky prizkum a priizkum eventualni kontaminace podlozi.

3. OBJEKTY A - HISTORICKE BUDOVY

Historické budovy jsou z hlediska konstrukéniho a stavebné technického tvofeny tfemi ¢astmi. Severni, vyrobni a

Lﬂ*‘"\/) skladovou &asti (pro lepsi orientaci v tomto materialu oznacené
A1), stfedni, zfejmé i nejstarSi administrativni Easti (A2) a
pfistavkem do dvora (A3).

Vyrobni a skladova ¢ast A1 je trojlodni skelet s obvodovymi
nosnymi zdmi, podsklepena, na vétsiné pldorysu tfipodlazni,
v severni ¢asti jsou nadzemni podlazi jen dvé. Pavodni vyuZiti
bylo zfejmé pro vyrobni a skladové Ucely, souéasné
administrativni prostory ve 2NP jsou vestavény podle vieho
pozdéji, az se vznikem halové zastavby ve vychodni &asti
arealu. Severni Cast objektu je trojlodni skelet, obvodové stény
cihelné, sloupy litinové. Stropni konstrukce - podéiné praviaky
jsou tvofeny ocelovymi | nosniky, pfes né je (zfejmé)
Zelezobetonova shirkova deska. Jizni ast ma sloupy Castecné
rovnéz litinové, Castené Zelezobetonové (muze se jednat o
dodateéné zesileni nosnosti plvodnich zeleznych sloup().
Prlvlaky opét z ocelovych | nosnikd, vlastni strop je tvofen
I klenebnimi poli, zaklenutymi do ocelovych nosnikd. Nosna
konstrukce sklepnich prostor je identicka s konstrukci
vyrobnich prostor nad ni. Treti nadzemni podlaZi vzniklo az
jako dodateCna nastavba (na Casti archivnich fotografii nastavba chybi). Tento padni prostor — ur€eny pro
skladovani - je zastropen ocelovymi pfihradovymi vazniky bez stfednich sloup(; vzhledem ke dvéma typim
vaznik( doslo k nastavbé ziejmé ve dvou etapach. Stfecha nevykazuje velké poruchy, pouze drobné zatékani,
zplisobené ziejmé vadnymi klempifskymi detaily Uzlabi, naroZi atp. Vyjimkou muze byt ¢ast pfimo sousedici
s A2, kde je ploSné poskozeny a odpadly podhled stfechy; porucha je zplisobena nejspis zatékanim, neni vSak
zfejmé, zda k poskozeni doslo pfed opravou stfechy nebo az po ni. Cela nosna konstrukce celé této Casti A1 se
jevi v dobré kondici, vizualné nejsou zaznamenany statické poruchy nebo praskliny. Nicméné, pro budouci vyuziti
s nutnosti vétsich zatizeni je tfeba provést sondy ke zjisténi konkrétniho materialového feSeni a nasledné
statické vypoCty. Okna a dvefe jsou novéjsi, cca ze 70. let 20. stoleti, odpovidaji dobé svého vzniku, jejich
vyména neni nutna, ale vzhledem k vyznamné energetické naroénosti ji doporucujeme. Povrchy stén a strop
vykazuiji jen drobné poruchy, podlahy jsou ¢astecné demontované (vlysy), ostatni spide doZilé nez zasadné
poskozené. Vytapéni a elektroinstalace pochazeji ze 70. — 80. let 20. stol., nebylo je mozné pfezkouset v ramci
navstévy, nicméné se jevi, Ze po provedeni nutnych oprav a revizi by bylo mozné je uvést do provozu — jakkoli
jejich kompletni vyména je vhodné;jSi (a po néjaké dobé nejspi$ i nutna).

Beey

Uvazované komeréni vyuZiti sem Ize situovat bez vétSich problémda, unosnosti podlah budou vzhledem

k pfedchozimu vyuziti dostatecné, rovnéz skeletovy nosny systém umoznuje pomérné velkorysé uvolnéni
dispozic a otevieni sou€asnych administrativnich prostor pro vétsi celky. Ke zvazeni doporucuiji redukci
uvazované demolice Casti objektu v severni ¢asti s prijezdem do dvora, odstranéni bude technicky mozné, ale



pouze zacenu vysokych nékladL"J vinou nutnosti staticky nahradit spolupt‘]sobeni demolované c':ésti' uvazovany

nemusela znamenat problém.

Administrativni ¢ast A2 je nejstarSi Casti arealu. Jedna se o klasickou stavbu s cihelnymi zdmi a tramovymi
stropy v kombinaci s cihelnymi klenbami. Stfecha — krov klasicky dfevény vaznicovy, stresni plast byl ménén cca
v roce 2011. Tato ¢ast objektu vykazuje drobné
statické poruchy — praskliny v obvodové zdi uliéni
fasady (do ul. 17. listopadu). Nejedna se o fatalni
poruchy, hrozici destrukci objektu; nicméné
doporucujeme pfi zahajeni pfestavby na Informaéni
centrum provést jejich sanaci — nemélo by se jednat
o realiza¢né i financné narocné prace.

Okna a dvefe jsou novéjsi, stejné jako u Casti A1
cca ze 70. let 20. stoleti, odpovidaji dobé svého
vzniku, jejich vyména neni nutna, ale vzhledem

k vyznamné energetické narocnosti ji doporucujeme.
Povrchy stén a strop vykazuji jen drobné poruchy,
podlahy jsou ¢astené demontované (vlysy), ostatni : . e
spiSe dozilé nez zasadné poskozené. Vytapéni a elektroinstalace pochazejl ze 70 80 let 20, stoI nebon je
mozné prezkousSet v rdmci navatévy, nicméné se jevi, ze po provedeni nutnych oprav a revizi by bylo mozné je
uvést do provozu — jakkoli jejich kompletni vyména je vhodnéjsi (a po néjaké dobé nejspi$ i nutna).

Vyuziti ¢asti A2 jako Informaéni centrum a &ast pro Méstsky ufad je mozné, resp. vhodné — &ast objektu pro tyto
ucely jiz slouZila. Nastavba nérozi je moznd, doporucujeme ji provést s lehkou nosnou konstrukci, aby nebylo
nutno naro¢né staticky zesilovat stavajici nosné konstrukce. Otevfeni prichod( v pfizemi je mozné.

Pristavek A3 je jednoducha tfipodlazni stavba, cihelny dvoutakt ziejmé s tramovymi stropy. Nejsou
zaznamenany zjevné statické poruchy, stfedni plast je astecné narusen — v Easti historickych budov A vykazuje
zfejmé nejvétsi podil viditelnych stop zatékani — oprava stfedniho plasté pfed zahajenim vyuzivani je tedy nutna.

Okna a dvefe jsou novéjsi, stejné jako u Casti A1 cca ze 70. let 20. stoleti, odpovidaji dobé svého vzniku, jejich
vyména neni nutna, ale vzhledem k vyznamné energetické naro¢nosti ji doporucujeme. Povrchy stén, podlah a
stropl vykazuiji jen drobné poruchy. Vytapéni a elektroinstalace pochazeji ze 70. - 80. let 20. stol., nebylo je
mozné pfezkouSet v ramci navstévy, nicméné se jevi, Ze po provedeni nutnych oprav a revizi by bylo mozné je
uvést do provozu — jakkoli jejich kompletni vyména je vhodnéjsi (a po néjaké dobé nejspi$ i nutna).

Objekt byl vyuzivan jako administrativni, jeho uvazované vyuziti pro potfeby Méstského Ufadu je vhodné.

4, OBJEKTY B - STROJOVNA A KOTELNA

Objekty energetického zazemi arealu - strojovna, resp. dnes elektrorozvodna a
kotelny jsou souCasné vyuzivany pouze &aste¢né — kotena je prazdna, bez vyuziti,
strojovna slouzi jako zazemi pro zasobovani areélu elektfinou, je zde trafostanice
a NN rozvodna, vzhledem k minimalnimu vyuziti arelu pochopitelné rovnéz
prakticky nevyuzivana. Objety jsou to halové, s obvodovymi nosnymi cihelnymi

Er‘-'_ zdmi, zastropené dfevénymi pihradovymi vazniky; jedna se v pfipadé obou

" objektt o dosti zajimavé reprezentanty halové industrialni architektury,
{@:ﬁ bezpochyby v celkem dobrém stavebné technickém stavu — bez ohledu na jejich

5



architektonickou hodnotu Ize doporucit ochranu pouZitych konstrukénich feSeni (krovy...).

Oba prostory jsou Castené podsklepeny — zde se jedna o nepiehlednou, Spatné prostupnou zmét kobek a kdji,
jen CasteCné vyuzivanych. V pfipadé strojovny je prostor prosvétlen svétliky kolmo na hieben stfechy, kterymi je
svétlo pfivedeno do prostoru pudy, podlaha pudy je pod svétliky prosklena, svétlo tak - ve zcela dostadujici
intenzité — pronlka i do prostoru hlavni rozvodny NN. Vzhledem k zajimavosti konstrukce krovu (dfevéné

« e . pfihradové vazniky ve velmi dobrém stavu) doporu€ujeme tento
princip zachovat i pro budouci vyuZiti. Staticky nevykazuiji oba
objekty zjevné poruchy, technicka zafizeni nejsou vyjma
elektroinstalace (logicky) funkéni. Soucasti této ¢asti je i komin —
je v dobrém stavu a doporucujeme jej zachovat kupfikladu pro
pfivod &i odvod vzduchu pro zafizeni vzduchotechniky.

' Uvazované vyuziti jako polyfunkéni a méstsky sél je mozné a

" vhodné, je tfeba pfied zahajenim pfestavby premistit trafostanici i
rozvodnu NN. Pro vytapéni budoucich objektu areélu jiz pocitame s decentralizovanymi systémy, instalovanymi
jiz v ramci jednotlivych objektt. Probourani prichodu podél jizni strany strojovny je mozné.

5. OBJEKTY C - HALA A DILNY

Hala a dilny jsou objekty, zfejmé kopirujici pivodni hranice

' pozemkU tovarny. Jedna se o pfizemni objekty s ocelovou
nosnou konstrukci, ¢ast sousedici s objekty A ma plochou
stfechu s kupolovymi svétliky, trojuhelnikova Cast, zasazena
mezi halu E a objekty D ma shedovou stfechu, krytou

= netradiéné palenou krytinou. Nosné konstrukce se zdaji bat
na sobé nezavislé. Stfechy jsou v pomérné doprim stavu,
nedochazi k ploSnému zatékani, nicméné tepelné technické
vlastnosti se dnesniho pohledu limitné blizi nule.

Funkénost eIektroinstaIace a vytépéni nebon Ize pfezkouéet nicméné rozvodnicovy systém eIektroinstaIaci je

vy

zajistuje rozvodnlcovy systém).

Demolice ¢asti u objektu A je mozna, oprava a pfizptsobeni shedové asti na galerii jsou mozné; je jen nutno
poCitat s nutnosti doplnéni nékterych statickych prvk( (ztuzidla...), dale pak zatepleni kompletni obalky objektu
vetné shedovych svétlika a stfedniho pl&sté a vybudovani kompletnich TZB. Uvazovanou prosklenou néstavbu
smérem k hale E doporuCujeme fesit jako staticky zcela nezavislou na stavajici konstrukci, zesilovani sou¢asné
konstrukce je prakticky nerealizovatelné.

6. OBJEKTY D - JIDELNA A OBCHOD

Zde se jedna o vyuzivané prostory, podle dispozice se zfejmé, Ze
se jedna o pristavbu k plvodné o silnice odklonéné ¢asti C. Objekt
ma tfi Casti, jednak hlavni ¢ast kantyny s kuchyni a dale pak
soucasné obchody do ulice a sklady v dvorni ¢asti. Stavebné
technicky stav jidelny je dobry, pfi béZzné udrzbé a pfipadnych




budoucich Upravach (fasada...) ji Ize provozovat v tomto stavu i nadale.

Jednopodlazni lichob&znikova pfistavba s obchody je bezpochyby pozdéjsi, na okolnich objektech nezavisla, jeji
demolici Ize provést bez vétsich problém( a vyvolanych dodateénych tprav okolnich ¢asti.

RovnézZ skladova Cast ve dvore je jednopodlazni — pozdéjSi postupné pfistavky riznych skladku a chodeb, na
okolni zastavhé stavebné nezavislé — jejich demolice rovnéz nepfedstavuje problém pro okoli a je vhodna.

7. OBJEKTY E aF-HALY

o i ... l_dd L.  Tytohalyjsouv podstaté jadrem byvale tovamy. Jedna se o

- mm

=+ "I Iiu‘gtg | 7 M ocelovou skeletovou konstrukci, litinové nebo ocelové sloupy,
4 et ll‘ 2 1

—  pravlaky z ocelovych | nosnikd. Vlastni stfecha je v ¢asti E
plna, bez horniho prosvétleni, prakticky plocha na ocelovych
vaznicich. V ¢asti F je stfecha shedova, shedy jsou tvofeny
ocelovymi stojkami, nosna konstrukce Sikmych Casti je rovnéz
ocelova. Stiedni plast je zjevné tenky, bez vétsi tepelné izolace
jak v pfipadé stfechy tak i svislé pIné i prosklené ¢asti shedu.
Vlastni hydroizolace je v celkem dobrém stavu, viditelné stopy
zatékani byly zjistény pouze na nékolika malo mistech.
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Podlahy teracova dlazba, ve které jsou v celém rozsahu
pomérné velké podlahoveé kanaly (elektroinstalace, odtah od stroju), aktualné nevyuzivané. Spodni stavba se jevi
byt v pofadku, nejsou zfejmé viditelné propady, svédCici o Spatné kvalité podlozi.

Vytapéni haly bylo zfejmé v posledni dobé jejich funkce teplovzduné, pomoci vzduchotechniky, v nékterych
Castech teplovzduSnych Sahar — v soucasnosti jen tézko funkéni. Elektroinstalace je ¢aste¢né zdemontovana,
CasteCné zustala na misté (osvétleni), vzhledem ke skuteénosti, Ze je v rozvodné odpojena nebylo mozné
pfezkousSet jeji funkénost. Lze ovSem predpokladat, Zze po provedeni nutnych revizi by ji na omezenou dobu bylo
mozné uvést do provozu.

Uvazované upravy, spoCivajici v ¢asteCné demolici ¢asti obou hal a lokélnich dostavbach, jsou mozné. Haly je
mozné po provedeni nutnych Uprav — revize a opravy elektroinstalaci, nové vytapéni, Upravy pozarné-
bezpecnostniho feSeni... - mozné zadit pouzivat prakticky okamzZité (i kdyz v pfipadé haly E pouze pro
skladovani vzhledem k nulovému dennimu osvétleni). Pro kone¢né Upravy je tieba pocitat i s nutnosti souasné
s demolicemi provést i statické zajisténi nosnych konstrukci (dodatecné
ztuZeni konstrukci ve vSech tfech smérech, Upravy nosnosti stfech na
nové hodnoty zatizeni snéhem...), dale pak novou obalku objektu

s tepelné technickymi parametry odpovidajicimi sou¢asnosti a rovnéz
technické zafizeni budov — vzduchotechnika, vytapéni, elektroinstalace
— odpovidajici souCasnosti i budoucimu vyuZivani objektu.

Uvazované pfistavby a nastavby je nutno fesit jako staticky nezavislé,
lehké konstrukce, se souCasnymi objekty spojené pouze funkéné.
PfitéZovani sou¢asnych konstrukci novymi nastavbami by
pfedstavovalo nutnost zasadnich a komplikovanych statickych
zesilovani, vzhledem k cené i potencialnim disledkiim na zmény
soucasnych konstrukci je nedoporuéujeme. Naopak, staticky nezavislé
konstrukce se jevi jako velmi vhodné a jednoduché feSeni.




8. OBJEKT G-HALA

Posledni z posuzovanych objektd, hala G, je konstrukéné
velmi podobné pfedchozim dvéma halam - opét se jedné o
lehkou ocelovou konstrukci, ocelové sloupy i vazniky,
tentokrat ale nejsou osvétleny shedy, nybrz hfebenovymi
svétliky. Toto sice obvyklé, ale ponékud nestastné feseni
(zfejmé pozdéjSiho data) logicky pfinasi vyssi tepelné zisky
: v letnim obdobi a tedy i vysoké naroky na vétrani a odvod
- TRTT pfebyteéného tepla. Hala je ¢lenéna vétSinou pozarnimi
zdmi na nékolik menSich usekd, pfedpokladame, Ze délici zdi maji kromé pozarné bezpecnostniho divodu i
funkci ztuzeni celé konstrukce. V pfipadé jejich vybourani bude tedy tfeba doplnit podéina i pficna ztuzidla.

Stfechy se zdaji byt v dobrém stavu, podlahy v ¢asti z teracovych
dlazdic, v ¢asti z dfevénych vlysu (Caste¢né demontovanych)
vétSinou ve vice vrstvach. Obvodové konstrukce jsou cihelné
vyzdivky, vrata bez zadvefi Ci jinych clon.

Vytapéni haly bylo zfejmé v posledni dobé jejich funkce
teplovzdusné, pomoci vzduchotechniky, v nékterych ¢astech
teplovzdusnych Sahar — v sou€asnosti jen t&zko funkéni.
Elektroinstalace je ¢astecné zdemontovana, ¢astecné zlstala na
misté (osvétleni), vzhledem ke skute€nosti, Ze je v rozvodné
odpojena nebylo mozné pfezkouset jeji funkénost. Lze ovSem
pfedpokladat, Ze po provedeni nutnych revizi by ji na omezenou
dobu bylo mozné uvést do provozu.

Pfestavba haly na parkovaci dim a obchodni plochu je mozna a
vhodna. Haly je mozné po provedeni nutnych Uprav — revize a opravy elektroinstalaci, nové vytapéni, Upravy
pozarné-bezpecnostniho feseni... - mozné zadit pouzivat prakticky okamzité — zde ale nikoli jako parkovaci dim,
pro ktery bude tfeba provést dalsi Upravy. Pro kone¢né Upravy je tfeba pocitat i s nutnosti soucasné

s demolicemi provést i statické zajisténi nosnych konstrukci (dodatecné ztuzeni konstrukci ve vSech tfech
smérech, Upravy nosnosti stfech na nové hodnoty zatizeni snéhem...), dale pak v obchodni ¢asti novou obalku
objektu s tepelné technickymi parametry odpovidajicimi sou¢asnosti a rovnéz technicka zafizeni budov —
vzduchotechnika, vytapéni, elektroinstalace — odpovidajici sou¢asnosti i budoucimu vyuzivani objektl. Pro
garéZe Ize poCitat jen s lehkym, nezateplenym obvodovym plastém a stfechou a s doplnénim pozarné-
bezpecnostnich Uprav a vzduchotechniky.

Uvazované pfistavby a nastavby je nutno feSit jako staticky nezavislé, lehké konstrukce, se sou¢asnymi objekty
spojené pouze funkéné. PritéZovani souasnych konstrukci novymi nastavbami by pfedstavovalo nutnost
zasadnich a komplikovanych statickych zesilovani, vzhledem k cené i potencialnim dusledkim na zmény
soucasnych konstrukci je nedoporuéujeme. Naopak, staticky nezavislé konstrukce se jevi jako velmi vhodné a
jednoduché feSeni.



9. ZAVER

Jak jiz je uvedeno vyse, Upravy a prestavby, se kterymi uvazuje studie a nasledny regulacni plan, jsou realistické
a vhodné. Aktualni stavebné technicky stav objektl arealu Perla 01 je pfekvapivé dobry; obdobné arealy, ve
kterych probihal del$i dobu Utlum vyroby, a které jsou jiz 5 let mimo provoz, byvaji obvykle ve stavu vice ¢i méné
pokroCilé devastace, zplsobené jak zanedbanou Udrzbou a naslednymi povétrnostnimi vlivy, tak i lidskym
vandalismem a kradezemi. Zde se podafilo témto negativnim vlivim zabranit, takze areal je do znaéné miry
uzivanischopny.

Pred zahéjenim finalnich Uprav je mozné nékteré ¢asti zacit vyuzivat ,provizorné®, at jiz finalnimi najemci Ci
uzivateli pfechodnymi — pro tento pfechodny provoz bude tfeba provést jen nutné prace spojené s obnovenim
provozu (revize a opravy elektroinstalace atp.), pokud se pfechodni uzivatelé smifi s jistym diskomfortem (napf.
nékde i nutnost vytapéni el. proudem...), Ize objekty po jistou dobu vyuzivat.

Finalni upravy si pochopitelné vyzadaiji jisté investice, spojené predevsim se zajiSténim technickeé infrastruktury —
pfemisténi trafostanice a rozvodny, plynovod... - jejich prostorové naroky ale nebudou v porovnani se
souCasnymi nijak zasadni. Je nutno rovnéz zminit, ze zejména haly v jakémkoli rozsahu bude potfeba zateplit -
tepelné technické parametry jsou z pohledu dnesnich normovych poZadavku prakticky nulové. Zachovalost a
uspofadani nosnych konstrukci viak vytvafi pro takové upravy vhodné prostfedi.
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Narozi s administrativni ¢asti A2

Dvorni ¢ast A2

Prvky nosné konstrukce 2NP Casti A1



Sklep v Casti A1

Prizemi ¢asti A1

Skladovy prostor ve 3NP &asti A1



,Open space” kancelaf v ¢asti A3

Dv(r za historickymi budovami - vlevo ¢asti A2 a A1, vpravo od kominu kotelna a strojovna B

interiér rozvodny NN v ¢asti B



Komin kotelny — samostatny ve dvore

Krov nad strojovnou
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Pfistavby za halou F s pozarni nadrzi

Objekt D — dvorni ¢ast se sklady



Zajimavosti

Hala G zakousnuta do pdvodniho domku
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