Vypracovani projektové dokumentace:
»Rekonstrukce bytového domu Na Plani ¢.p. 1343
v Usti nad Orlici“

Budova s byty Na Plani ¢.p. 1343 — stavebni program rekonstrukce

1. Mésto Usti nad Orlici je vlastnikem devitipodlainiho panelového domu v Usti nad Orlici,
Na Plani 1343, ktery byl pofizen vroce 1979 az 1980 v ramci tehdy uplatfiované
,Komplexni bytové vystavby”, a to jako bytovy dim s ndjemnimi malobyty, uréenymi
prednostné pro seniory - nejednalo se vSak stavebné o vyslovené ucelovy objekt pro
poskytovani socidlnich sluzeb. Nyni je vySkovy objekt s malobyty vyuzivan jako
pecovatelsky dlim pro seniory, pro které vsak plati mnohem pfisnéjsi pozarni predpisy.
Zasadni problém je vtom, Ze objekt je v pfevainé mire (ne-li zcela) uzivdan osobami
s omezenou schopnosti pohybu a orientace (stafi ob¢ané, vékovy priimér cca 80 rok).
Dosud neprobéhla Zadna rekolaudace ani potfebné stavebni Gpravy, s vyjimkou poftizeni
dvou evakuacnich vytah(l a s tim souvisejici zfizeni chranéné unikové cesty s vazbou na
nahradni zdroj elektfiny (dieselagregat). Dale v ramci Uspor energie byly zatepleny
fasady stepelnou izolaci z nehorlavé mineralni vaty, byla vyménéna okna a byly
opraveny lodZie v€etné vymény zdbradli. OvSem stav vnitfnich instalaci, bytovych jader
garsonek, vzduchotechniky, poZarné bezpecnostnich opatifeni atd., jiz nevyhovuje
soucasnym potiebam.

2. Pozdéji byl kpanelovému domu pfistavén dalSi dvoupodlaini objekt, uréeny pro
administrativu, stravovani, persondlni zazemi a kulturni vyZiti obyvatel panelového
domu i sousednich novéjSich pecovatelskych domu v sidlisti (zminény dvoupodlazni
objekt neni predmétem zadani projektovych praci).

3. Vsoucasné dobé jsou oba objekty po technické strance spravovany spolecnosti TEPVOS,
spol. sr.o. Centrum socidlni péée mésta Usti nad Orlici (CSP) vyuZivd dvoupodlaini
objekt a celé pfizemi devitipodlaini budovy jako zazemi pro poskytovani socialnich
sluZzeb ve mésté. V dalSich osmi podlazich vyskové budovy muze byt ubytovano celkem
126 starych obcan( (senior() v celkem 95 malobytech (jedno a dvoupokojové garsonky
ve 2. az 9. NP). VyuZitim byvalého bytu domovnika Ize zvysit pocet bytl na 96 a pocet
ubytovanych osob na 128

4. Zdvodu technického opotiebeni, moralniho zastarani a zejména z hlediska pozarnich
predpist je rekonstrukce a zména stavby zcela nezbytnd. Na zdkladé dosavadnich
prazkum0 a predprojektové pripravy, zejména pak na zakladé Pozarné bezpecnostniho
Fedeni stavby (PBR, Ing. Milan Loskot, leden 2015, pracovné nazvany ,Projekt pro
Uzemni fizeni“) je zfejmé, Ze stavba ma radu vaznych zavad a nedostatkd, vychazejicich
predevsim ze zmény Ucelu uZivani (z béZného bytového domu na diim s pecovatelskou
sluzbou bez trvalé obsluhy), zmény pozarnich predpist a dale vlivem stari objektu.

5. Nejzavaznéjsi zavady, které musi projektova dokumentace resit:

a) Neni dokoncena Uprava druhé Unikové cesty z devitipodlazni obytné budovy (druhé
schodisté), kterd nespliiuje pozadavky jako chranénd z hlediska pozarni ochrany
(zejména neni fadné pozadrné oddélena, jsou na ni pozarné nezajisténé rozvadéce
elektro, nema potrebné vétrani, nema nouzové osvétleni atd)



b) Pozarni useky véetné bytovych jednotek nejsou vybaveny systémem EPS (elektricka

pozarni signalizace). Vyjimkou je jedna stavajici CHUC u evakuanich vytah

c) V bytovych jednotkdch byly vyménény pouze stoupacky kanalizace a vody. Bytova

jadra, elektroinstalace v bytech i na chodbach, vzduchotechnika a kuchyriské linky

IYART

vybavenim spotiebici

d) Vzduchotechnika v bytovych jednotkdch je zastarald, dozitd, nefunkéni a neni

e)

f)

opatfena pozarnimi klapkami mezi jednotlivymi poZarnimi Useky (ve stropech mezi
byty). Soucasna vzduchotechnika odvétrava jednim spole¢nym potrubim jak WC tak
kuchyné, nema rekuperaci

Rozvody elektro jsou staré a na dnesni potrfebu kapacitné nedostatecné, a to véetné
paternich tras a prikonu

Pozndmka: Nizsi spole¢ensko hospodarska budova neni soucasti tohoto zadani,
avsak v radé pripadl je s bytovou vyskovou budovou provazana (vstupy, schodisté,
elektroinstalace, datové rozvody) a zpracovatel PD tak musi brat tyto zalezitosti v
potaz

Pozadavky na bytové jednotky:
a) Bytova jadra, elektroinstalace v bytech, vzduchotechnika a kuchyriské linky jsou

b)

plvodni a proto jsou zcela pochopitelné stafim a opotrebenim dozité. Pavodni
vybaveni bytd spotrebici (dvouplotynkovy vafi¢, remoska) neodpovida dnesnim
pozadavkim (spordk, mikrovinka, pracka). Také usporadani bytovych hygienickych
jader nevyhovuje pro staré osoby s omezenou schopnosti pohybu.

Zadavatel ma zpracovany akceptovany navrh na nové dispozi¢ni usporadani obou
typu garsonek (priloha - studie Ing. T. Frise), Navrh predpokladad zachovani
zakladniho usporadani byt v objektu a v patrech, coz vylouci potfebu zasahovat
vyznamnéji do nosnych panell. VSechny jednopokojové garsonky jsou stejné a také
vSechny dvoupokojové garsonky se opakuji. Po modernizaci budou bytové jednotky
vyhovovat pro osoby s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

Zadavatel predpoklada, ze odvétrani byt bude navrZeno podle souéasnych platnych
predpisl, srekuperaci. Predpokladaji se nova stoupaci potrubi a rekuperacni
nadstfesni jednotky - vidy dvé potrubi a jednu VZD jednotku pro sestavu bytld na
celou vysku budovy (nejde vSak o zavazny navrh systému).

Pozadované upravy v prizemi (technické podlazi):
d) Modernizace pradelenského provozu se samostatnou suSarnou (kapacita pro

pramérné 80 kg pradla za den, z toho 60 % je loZni pradlo)

e) Samostatna susdrna osobniho pradla pro ubytované seniory

f) Upravy stfediska osobni hygieny (velka koupelna se zazemim)

g) Zachovani udrzbarské dilny, skladu jizdnich kol, prodejny

h) Ve zbylych prostorach budou sklady inventare

i) Nové stropni podhledy v pfizemi, revize a rekonstrukce patefnich instalaci v 1.NP

Dalsi pozadavky:
a) V budové jsou nyni dva evakuacni vytahy v jedné vytahové Sachté v prostoru vedle

jednoho schodisté. Zadavatel pozZaduje, aby projektant v ramci vypracovani a
odsouhlaseni nového poZzarné bezpecnostniho feseni (PBR) provedl vypocet



nezbytné kapacity evakuacnich vytahl a v pripadé potieby dalsi vytah(y) do budovy
doplnil

9. Zadavatelem nyni zvaZzovana etapizace (pfi zpracovani PD mzZe byt upfesnéno nebo
zménéno):

a)

b)

Investor s velkou pravdépodobnosti nebude schopen vsechny problémy a celou

stavebni akci fesit realizacné jako jednu investi¢ni akci v jednom ¢ase. Zdmérem je

zpracovat PD na celou rekonstrukci obytné vySkové budovy a realizaci provadét

po etapach.

Jako prvni etapa je zvazovano

- Zajisténi pottebnych paternich rozvodu elektro véetné bytovych
elektromérovych rozvadécu

- Doplnéni evakuaénich vytah(, bude-li to dle PBR nezbytné

- Dokoncéeni druhé chranéné unikové cesty

Pokud bude vzduchotechnika rfeSena svislymi stoupackami s pozarnimi predély

mezi byty a s jednotkou vzdy pro jednu (nebo dvé) stoupacku na stfeSe, potom by

byl prakticky jediny mozny model, jak postupovat pfi vlastni modernizaci byt —

vZdy vSech 8 bytl na jedné stoupacce najednou, véetné vzduchotechniky

(vystéhovani vsech byt vertikalné na jedné nebo na dvou stoupackach (8 az 16

byt(), jejich celkova rekonstrukce a po dokonceni etapy vystéhovani dalSich byta

na dalsi stoupacce)

V Usti nad Orlici 6.5.2024

Vypracoval: Jifi Hudecek



