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ADMINISTRATIVNi BUDOVA PERLA — KONVERZE OBJEKTU NA BYTY A ADMINISTRATIVU
Investi¢ni zamér v rozsahu navrhu stavby
1. Identifikacni udaje

1.1. Udaje o stavbé

a) Nazev Administrativni budova Perla — konverze objektu na byty a
Administrativu
b) Misto Areal Perla 01

Usti nad Orlici, kat. 0. Usti nad Orlici

Par.¢. 52/1
c) Cil Zpracovani studie stavby véetné odborného odhadu investiénich nakladu.
d) Studie dava pfedstavu o rozsahu intervence do stavajiciho objektu Janakovy budovy a pfilehlych objektd,

v regulaénim plénu oznagenych jako Blok 01. Studie bude pfedbézné projednan s klicovymi orgény stétni spravy.

1.2. Udaje o zadavateli Mésto Usti nad Orlici

Sychrova 16, PSC 562 24 Usti nad Orlici

1.3. Udaje o zpracovateli studie MS plan, spol. s r.o.
U Nikolajky 1085/15, Praha 5 — Smichov, 150 00

2. Seznam vstupnich podkladi

- Archivni dokumentace a zaméfeni (Usti nad Orlici, 2018)

- Katastralni mapa (Usti nad Orlici, 2018)

- Geodetické zaméfeni aredlu v rozsahu potfebném pro RP (ing. Martin Varous, 2014)

- Stavebné technické zhodnoceni areélu Perla 01 (MS Plan s.r.0., ing. Martin Studnicka, 2014)

- Architektonické a stavebné historické zhodnoceni arealu Perla 01 (MS Plan s.r.0., akad. Arch. Pavel Hfebecky, 2013)
- SoutéZni navrh Revitalizace Gzemi Perla 01 v Usti nad Orlici (MS Plan, 2014)

- Regulagni plan tzemi Perla 01 v Usti nad Orlici (MS Plan, 2014)

- Zadéni zadavatele (Mésto Usti nad Orlici, 2018)

- Fotodokumentace pofizena zpracovatelem

- Detailni mistni Setfeni zpracovatele

3. Udaje o Gizemi

3.1. rozsah feSeného Uzemi; zastavéné / nezastavéné Uizemi,

Rozsah feSeného Uzemi je patrny z vykresové Casti dokumentace Jedna se o stavajici objekt v arealu byvalé textilni tovarny
Perla 01. Rozsah Uzemi odpovidéa ploSe Bloku 01 v a déle plochu potfebnou pro napojeni Jandkovy budovy na dopravni a
technickou infrastrukturu. Vymezeni Gzemi kromé objektu Janakovy budovy obsahuije i pfidruZzené vefejné prostranstvi.
Rozpracovany navrh respektuje pripravovany navrh regulaéniho planu ,Revitalizace uzemi Perla 01 v Usti nad Orlici* Zamér je
navrhovan v zastavéném uzemi.

Stranka 1z 6

Privodni zprava
3.2. dosavadni vyuziti a zastavénost uzemi,

Na misté feSeného Uzemi se nyni nachazi soubor budov ozna¢ovanych jako Blok 01 v arealu Perla 01, které vznikly
postupnou expanzi tovarny v pribéhu 19. a 20. stoleti. Jedna se o Budovy, které

vznikaly postupné pfestavovanim a dostavbami star§ich domd a pfestavbou administrativné spravni budovy dle navrhu
architekta Pavla Janaka.

3.3. udaje o ochrané uzemi podle jinych pravnich predpist1) (pamatkova rezervace, pamatkova zéna,
Uzemi neni chranéno podle jinych pravnich predpisti. Areal se nachazi v blizkosti avéak mimo pamatkovou zonu mésta.

3.4. zvlasté chranéné uzemi, zaplavové uzemi apod.),
Nejedna se o zvlasté chranéné nebo zaplavové uzemi

3.5. udaje o odtokovych pomérech,
V souCasné dobé je destova voda jimana stfeSnimi svody z Casti do pozami nadrze a z asti je odvadéna splaskovou
kanalizaci. V uzemi se nenachazi destovéa kanalizace.
3.6. udaje o souladu s izemné planovaci dokumentaci, s cili a ikoly izemniho planovani,
Mésto Usti nad Orlici ma zpracovany Gzemni plan (Uzemni plan mésta Usti nad Orlici 2006 (Roman Koucky architektonicka
kancelar s.r.0., 2006). Dle UP se jedna o transformacni Uzemi obytné. Pro dané Uzemi byl téz zpracovan regulacni plan
Regulaéni plan uzemi Perla 01 v Usti nad Orlici (MS Plan, 2014). Navrh vychazi z regulacniho planu a je s nim piné v souladu.
3.7. udaje o dodrzeni obecnych pozadavki na vyuziti Gzemi,
Zamér je v souladu s pozadavky na vyuZiti uzemi.

3.8. udaje o splnéni pozadavku dotéenych organd,

Dokumentace v Urovni navrhu stavby doplnéna odbornym odhadem investiénim nakladim slouZi jako podklad pro pfedjednani
zaméru s kliGovymi organy statni spravy.

3.9. seznam vyjimek a ulevovych feSeni,
V této fazi nejsou zndmé zadné vyjimky nebo ulevova opatieni.

3.10.
V sougasné dobé nejsou znami dalsi podmirujici investic.

seznam souvisejicich a podminujicich investic,

3. seznam pozemku a staveb dotéenych umisténim stavby (podle katastru nemovitosti).
Usti nad Orlici, kat. t. Usti nad Orlici, Par.¢. 52/1, 52/09, 52/10

4. Udaje o stavbé

4.1. nova stavba nebo zména dokonéené stavby,
Jedna se 0 zménu dokonéené stavby

4.2. Gcel uzivani stavby,
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ADMINISTRATIVNi BUDOVA PERLA — KONVERZE OBJEKTU NA BYTY A ADMINISTRATIVU

Investi¢ni zamér v rozsahu navrhu stavby
Pfedmétem studie je Uprava dnes jiZz nevyuzivanych administrativnich budov areélu Perla, v regulatnim planu ozna¢ovanych
jako Blok 01, na multifunkéni objekt s byty a administrativou. V parteru budovy budou umistény sluzby.

4.3. trvala nebo docasna stavba,

Jedna se o trvalou stavbu.

4.4. idaje o ochrané stavby podle jinych pravnich predpisti1) (kulturni pamatka apod.),
Stavba neni chranéna podle jinych pravnich predpist. Areal se nachazi mimo pamatkovou zénu mésta.

4.5. udaje o dodrzeni technickych pozadavki na stavby a obecnych technickych pozadavku zabezpecujicich

bezbariérové uzivani staveb,
Studie je navrzena v souladu s vyhlaskou 398/2009 Sb. o obecné technickych pozadavcich zabezpedujici bezbariérové
uzivani staveb; s vyhladkou 268/2009 o obecnych poZadavcich na stavby.

4.6. udaje o splnéni pozadavku dotéenych organi a pozadavku vyplyvajicich z jinych pravnich predpisi2),
Studie stavby dopinéna odbornym odhadem investi¢nim nakladim slouZi jako podklad pro pfedjednani zaméru s kliGovymi
organy statni spravy.

4.7. seznam vyjimek a ulevovych opatieni
V této fazi nejsou znami zadné vyjimky nebo Ulevova opatfeni.

4.8. navrhované kapacity stavby (zastavéna plocha, obestavény prostor, uzitna plocha, pocéet funkénich jednotek
a jejich velikosti, pocet uzivatell / pracovnikii apod.),

Zastavéna plocha plivodni: 2053,8 m2
Zastavéna navrhovana: 1956,8 m?
Obestavény prostor ptvodni: 28753,2 m?
Obestavény prostor navrhovany: 27395,2 m?
UZitna plocha pavodni: 5162,9 m?
UZitna plocha nova: 5197,1 m?
Navrhované funkéni jednotky:

Byty 2046,24 m?
Garsonky 7

Byty do 100 m? 17

Byty nad 100m? 1

Obchodni jednotky samostatné ~ 835,7 m2

6

Strénka 2z 6

Privodni zprava

Banka 480,3 m?

Administrativa

1151,1 m?

4.9. zakladni bilance stavby (potieby a spotfeby médii a hmot, hospodareni s destovou vodou, celkové
produkované mnozstvi a druhy odpadi a emisi apod.),

S ohledem na rozsah studie a jeji Ucel nejsou v tomto stupni bilance stavby stanoveny.

4.10.
Casové (daje, harmonogram realizace stavby, nejsou v této fazi projektové pfipravy stanoveny.

zakladni predpoklady vystavby (€asové udaje o realizaci stavby, ¢lenéni na etapy),

4.11.
Orientaéni néklady stavby jsou uvedeny v samostatné pfiloze.

orientacni naklady stavby.

5. Popis uzemi stavby

5.1. charakteristika stavebniho pozemku,

Rozsah feSeného Uzemi je patrny z vykresové Casti dokumentace Jedna se o stavajici objekt v arealu byvalé textilni tovarny
Perla 01. Na misté feSeného uzemi se nachazi byvaly administrativné spravni objekt arealu. Jedna se o objekty, které vznikaly
postupné pfestavovanim a dostavbami starSich domu a prestavbou administrativné spravni budovy dle navrhu architekta
Pavla Janaka. Rozsah Uzemi odpovida ploSe Bloku 01 a déale obsahuje plochu potfebnou pro napojeni Janakovy budovy na
dopravni a technickou infrastrukturu a pfidruzena vefejna prostranstvi. Studie respektuje navrh regulacniho planu ,Revitalizace
tzemi Perla 01 v Usti nad Orlici* Zamér je navrhovan v zastavéném Gzemi.

Stavajici objekty se skladaji ze Styr objektl riizného stafi pfiléhajicich k ulici 17. listopadu na strané a Janakovy budovy
pfiléhajici k ulici Lochmanova . Janakova budova a administrativni budova ve vychodni ¢asti arealu jsou feSeny jako
tfipodlazni. Budovy na jizni strané jsou feSeny jako dvoupodlazni s podkrovim. Ve vychodni ¢asti komplex budov navazuje na
budovu byvalé kotelny, ktera neni soucasti navrhu.

5.2. vycet a zavéry provedenych prizkumi a rozbor( (geologicky priizkum, hydrogeologicky prizkum, stavebné
historicky prizkum apod.),

V této fazi byly zpracovany: Stavebné technické zhodnoceni areélu Perla 01 (MS Plan s.r.0., ing. Martin Studnicka, 2014) a
Architektonicke a stavebné historické zhodnoceni areélu Perla 01 (MS Plan s.r.o., akad. Arch. Pavel Hfebecky, 2014).Dale byl
zpracovan Regulaéni plan uzemi Perla 01 v Usti nad Orlici (MS Plan, 2014)
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ADMINISTRATIVNi BUDOVA PERLA — KONVERZE OBJEKTU NA BYTY A ADMINISTRATIVU

Investi¢ni zamér v rozsahu navrhu stavby
Ostatni prizkumy potfebné pro zaloZeni stavby, likvidace deStovych vod (hydrogeologicky, geologicky, vsakovaci zkousky)
budou zpracovany v dal$i fazi projektové pfipravy. Zarover je pfedpokladan prizkum ekologického znediténi arealu resp.
dopady prdmyslové vyroby.

5.3. stavajici ochranna a bezpecnostni pasma,
Nejsou evidovany ochranné nebo bezpeénostni pasma, ktera by ovliviiovala névrh.

5.4. poloha vzhledem k zaplavovému tizemi, poddolovanému Gizemi apod.,
Nejedna se o zvlasté chranéné nebo zaplavoveé Uzemi.

5.5. vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové poméry v tizemi,

Pfedmétem navrhu je multifunkeni objekt. Okolni zastavba — vyrobni areal - neni v sou¢asné dobé vyuzivan a dochazi k jeho
pfestavbé na novou méstskou ¢tvrt. Budovy v ulicich Lochmanova a 17. listopadu slouzi zejména pro bydleni, v parteru se
nachazi u nékterych domu sluzby. Na kfiZovatce ulic se nachazi méstské muzeum. Navrh pocita se zpfistupnénim byvalého
arealu textilni tovarny za pomoci priichod(, v severni ¢asti budova ustoupi potfebam nové navrhované ulice. Dale dojde

v vybudovani loubi a nové dominanty na kfizeni ulic Lochmanova a 17. listopadu ve formé nastavby tfetiho podlazi. VSe dle
zasad stanovenych regulaénim planem. Nepfedpoklada se negativni vliv stavby na okolni objekty.

Noveé vzniklé vefejné plochy budou feSeny jako dlaZzdéné, resp. travnaté s moznosti vsaku deStové vody. Lze prohlasit, Ze
odtokové poméry — roz§ifenim travnatych ploch, s moznosti vsaku, budou zlepSeny.

5.6. pozadavky na asanace, demolice, kaceni dievin,

Soucasti zaméru jsou stavebni Upravy Bloku 01 v areélu byvalé textilni tovarny Perla 01, bok je tvofen byvalymi spravnimi a
administrativnimi budovami textilky.

Pfedmétné pozemky nejsou soucasti zemédélského pldniho fondu.

5.7. Gzemné technické podminky (zejména moznost napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu),

Resené tzemi pfiléha k verejné komunikaci — ulice 17. listopadu a ulice Lochmanova. Z ulice Lochmanova bude , dle
regulaéniho planu, vybudovana dal$i obsluZzna komunikace. Parkovaci mista budou umisténa v areélu byvalé textilni tovarny
v souladu s regula¢nim planem

Technicka infrastruktura, napojeni na technickou infrastrukturu, neni pfedmétem studie

5.8. vécné a ¢asové vazby stavby, podmiiujici, vyvolané, souvisejici investice.
V sougasné dobé nejsou znami dalsi podmifujici investice vyjma uvedenych v této zprave.

6. Celkovy popis stavby

6.1. Uel uzivani stavby, zakladni kapacity funkénich jednotek

Privodni zprava

Byty do 100 m? 17
Byty nad 100m? 1
Obchodni jednotky samostatné ~ 835,7 m2
6
Banka 480,3 m?
Administrativa

1151,1 m?

6.2. Celkové urbanistické a architektonické feSeni
a) urbanismus - Uzemni regulace, kompozice prostorového feseni,

Kompozice prostorového feSeni Administrativni budova Perla vychazi ze stavajiciho urbanistického fedeni objektu Bloku 01 a
regulaéniho planu. V severni ¢asti dojde, v souladu s regulaénim planem, k ubourani ¢asti budovy pro potfeby nové navrzené
komunikace zpfistupriujici areal byvalé textiini tovarny. Na kfizeni ulic 17. listopadu a Lochmanova dojde k vybudovani nové
dominanty ve formé nastavby tfetiho podlaZi rohové asti objektu. Dale budou vybourano noveé loubi a prlchody do arealu
byvalé textilky. Dojde tak k propojeni vefejného prostoru s byvalym dvorem, ktery bude upraven na mensi namésti.

b) architektonické feSeni - kompozice tvarového feeni, materialové a barevné feseni.

Architektonické FeSeni vychazi z tvarového a materialového feSeni stavajicich budov. Parter budovy bude slouzit sluzbam, ve
vy$8ich patrech Janakovy budovy se budou nachazet byty, v ¢asti bloku pfiléhajici k ulici 17. listopadu se bude nachézet
administrativa. Bytové jednotky v druhém nadzemnim podlaZzi budou vybaveny galerii, v bytovych jednotkach ve tfetim podlazi
bude vloZené patro s loZnicemi. Patro bude pfisvétlené skrz stfechu a vizualné propojené s obyvacim pokojem za pomoci
sklenénych pficek.

Nové vznikla fasdda Janakovy budovy bude opatiena otvory v nepravidelnych pozicich. Déle dojde k otevfeni atiky a
zviditenéni plvodni stfechy v kratSich Stitech. Na stfechu v jizni ¢asti budou osazeny jednoduché sklenéné svétliky.

6.3. Dispozi¢ni a provozni feSeni
a) Provoz

Administrativni budova Perla se sklada z obytné &asti tvofené dvojici schodistovych sekci zpfistupriujici byty v jednotlivych
podlazich. Na schodiStové sekce navazuje zazemi domu se sklepnimi kéjemi ve sklepeni Janékovy budovy. Obchodni
jednotky jsou pfistupné z parteru. Administrativni ¢ast je obslouZena dvojici schodi$t s recepci. Jandkovym schodistém
pfistupnym z prichodu z ulice Lochmanova a téz nové vybudovanym schodistém s vytahem v zapadni ¢asti domu. Prostory
banky jsou umistény v parteru a prvnim patfe na rohu ulice 17 listopadu a Lochmanova . Banka je pfistupna vlastnim vchodem

Navrhované funkéni jednotky: z parteru.
Byty 2046,24 m? b) Dispozice
Garsonky 7
Strénka 3z 6
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ADMINISTRATIVNi BUDOVA PERLA — KONVERZE OBJEKTU NA BYTY A ADMINISTRATIVU

Investi¢ni zamér v rozsahu navrhu stavby

Bytové jednotky v druhém nadzemnim podlazim jsou feSeny jako menéi jednotky s galerii otevienou do obyvaciho pokoje.

V tfetim nadzemnim podlaZi se nachazi bytové jednotky s viozenym patrem s loZnici. LozZnice je prosvétlena pomoci stiesnich
oken a vizualné propojena sklenénou sténou do obyvaciho pokoje bytu.

Obchodni jednotky jsou vybaveny jednoduchym zazemim. Zazemi jednotek se mlZe dale upravit dle potfeb investord
v dalSich fazi dokumentace. Dispozice banky vychazi z potfeb investora. Administrativni ¢ast je feSena pomoci mensich
openspace,

6.4. Bezbariérové uzivani stavby
Studie byla navrzena v souladu s vyhlaSkou 398/2009 Sb. o obecné technickych pozadavcich zabezpedujici bezbariérové
uzivani staveb

Bytové sekce budou vybaveny vytahy, schranky a spole¢na zazemi vstupt budou pfistupna bezbariérové z parteru. Banka
bude vybavena samostatnym bezbariérovym vstupem, v administrativni ¢asti bude vybudovan vytah, ktery zabezpedi
bezbariérové uzivani.

6.5. Bezpecnost pfi uzivani stavby
Studie vychazi z platné legislativy. Bezpe€nosti pfi uzivani bude dale prokézana v dalSich stupnich projektové pfipravy.

6.6. Zakladni technicky popis staveb
Detailni konstrukéni FeSeni bude pfedmétem navazujici projektové pfipravy. Pfedpokladem je vyuZiti stavajicich nosnych

konstrukci budovy. Nové budovana sténa Janakovy budovy je pfedpokladana jako Zelezobetonova, nastavba na rohu ulice 17.

listopadu a Lochmanova je pfedpokladana jako zdéna. Vnitini pficky pfedpokladédme ze sadrovldknitych desek &i zdéné. Nové
schodisté zpfistupfujici byty pfedpokladame zelezobetonové, schodisté a vestavby do bytovych jednotek predpokladame
z ocelovych konstrukci.

6.7. Technicka a technologicka zafizeni

V/ objektu nebudou navrzena specialni technologické zafizeni. Bude instalovany osobni vytah se strojovnou ve vytahovych
Sachtach. V suterénu bude umisténa strojovna vzduchotechniky a plynova kotelna. V dalSich stupnich bude provéfena
moznost alternativniho zdroje tepla.

6.8. Pozarné bezpecnostni reseni
Bude navrZeno v dalSich fazich dokumentace

6.9. Zasady hospodareni s energiemi

Privodni zprava
Studie pocita s pozadavky urenych vyhlaskou 398/2009 Sb. o obecné technickych poZadavcich zabezpedujici bezbariérové
uzivani staveb, dale vyhlaskou 268/2009.

V dalSich stupnich projektové pfipravy bude prokézano, ale nicméné pro potfeby této studie Ize prohlasit, Ze vzhledem
ke konstruk¢énimu a dispozi¢nimu feSeni budou dodrzeny hygienické pozadavky na vnitfni prostfedi budovy tj. osvétleni a
oslunéni.

6.11.

Zasady ochrany stavby pfed negativnimi vlivy vnéjSiho prostfedi budou detailné ur€eny v dal8i fazi projektové pfipravy.
Pfedpoklada se vSak pouze nutna ochrana pfed radonovym zafenim a pfipadna dekontaminace Uzemi, pokud bude tfeba (po
provedeném prlizkumu) pramenici ze stavajici, resp. minulé funkce uzemi (vyrobni areal).

Zasady ochrany stavby pred negativnimi uéinky vnéjsiho prostredi

7. Pfipojeni na technickou infrastrukturu

Detailni feSeni napojeni na technickou infrastrukturu bude pfedmétem feSeni dalSi faze projektové pfipravy dle zasad
stanovenych v regulaénim planu.

Jsou predpokladany pfipojky na vodovodni fad, plynovodni fad, rozvody NN, rozvod VO, kanalizaci.
Kapacity jednotlivych pfipojek a celkova potfeba budou uréeny v dalSi fazi projektové pfipravy.
8. Dopravni reseni

8.1. popis dopravniho feseni,
NavrZené dopravni feSeni vychazi z regulatniho pléanu. Budova je dopravné pfistupné z nové komunikace napojené na ulici
17. listopadu a Lochmanova. Navrzena komunikace bude, dle regula¢niho planu, typu D (zklidnéna s rezimem obytna ulice) .
Parkovaci stani budou umisténa v uzemi byvalé textilni tovarny Perla v mistech uréenych regulaénim planem.

8.2. napojeni Uzemi na stavajici dopravni infrastrukturu,
Napojeni je navrzeno na ulici 17. listopadu a ulici Lochmanova dle regulacniho planu.

8.3. doprava v klidu.
Doprava v klidu je fedena v souladu s reguladnim planu Revitalizace tzemi Perla 01 v Usti nad Orlici.

Pro parkovani vozidel navrh regulacniho planu uvazuje 64 parkovacich stani. Pro potiebu teto studie byl proveden zpfesnujici
vypocet potfeby parkovacich stani dle CSN 736110, kterym bylo prokazano, ze pocet predpokladanych parkovacich stani je

dostatecny.
Jedna se o stavbu, jejiz funkce nepredpoklada velke potfeby energii. Predpoklada se umisténi viastniho zdroje tepla na d
vytapéni. ReSené uzemi neni napojeno na dalkovy rozvod tepla a ani neni toto napojeni v realném horizontu pravdépodobné.
V sou€asné dobé je uvazovano s plynovym kotlem, ktery bude sloZit pro pfipravu teplé uZitkové vody a pro pfipravu vody
otopné.
V dalSich fazi budou provéfeny alternativni zdroje vytapéni a pfipravy TUV. Lze uvazovat umisténi solarnich kolektort na ¢asti
stfechy nebo tepelnych Cerpadel. Bude vybrano takové feSeni, které se bude jevit z hlediska ekonomického a energetické
naroCnosti nejefektivné;jsi.
6.10. Hygienické pozadavky na stavby, pozadavky na pracovni a komunalni prostiedi
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TABULKA KAPACIT
pocet jednotek m2  obyvatelé

obytny diim - ¢inzovni garsonky 7

byty do 100 m2 17

byty nad 100 m2 1
Obytny okrsek 62
Obchod jednotliva prodejna 827
Administrativa kancelafska plocha 585
Administrativa Banka 2615

ZAKLADNI POCTY STANI

Jednotek na  Zakladni poget Zakladni pocet Celkovy pocet
stani odstavnych stani parkovacich stani ka kp stani
Bydleni 0,5;1;2 22,5 16
Obytny okrsek 20 3,10 0,73 0,8 2
Obchod 50 16,54 0,73 0,8 10
Administrativa 35 16,71 0,73 0,8 10
Banka 25 10,46 0,73 0,8 6
Celkovy pocet stani
celkem 44
Koeficienty

ka - Soucinitel stupné automobilizace

kp - soucinitel redukce poctu stani

Stranka 5z 6

0,73
08

Privodni zprava
10. ReSeni vegetace a souvisejicich terénnich tprav

Reseni vegetace vychazi z reguladniho planu a navazujici studie vefejnych prostranstvi. Dle t&chto dokumentd bude ulice
Lochmanova doplnéna o oboustranné stromofadi. V nové vybudované ulici na severni strané se budou téz nachazet vzrostlé
stromy. V sou¢asném dvofe na vychodni strané budou vybudovany travnaté plochy se zahony a vysazen bude novy strom u
komina. Studie Administrativni budovy Perla pIné respektuje feSeni regulace stanovené v regulacnim planu a je v souladu se
studii vefejnych prostranstvi.

11. Popis vlivl stavby na zZivotni prostredi a jeho ochrana

11.1. vliv na Zivotni prostredi - ovzdusi, hluk, voda, odpady a puda,

Administrativni budova Perla je stavbou, ktera odpovida svym méfitkem a funkci bézné zastavbé centra mésta. Objekt vznika
pfestavbou stavajicich administrativnich budov a nedochazi k zastaveni dalSich okolnich ploch. V této fazi Ize uvazovat, ze
zamér nebude mit negativni vliv na Uzemi, naopak se pfedpokladéa zlepSeni stavajiciho stavu.

Opatfeni nutné po dobu vystavby budou stanovena v dalSi fazi projektové pfipravy.

Hlukové zatizeni z provozu objekttl je omezeno samotnym konstruk&nim, resp. provoznim fesenim budovy. Upravy povrchii a
organizace provozu ve vefejném prostoru byly navrzeny v souladu s regulanim pldnem tak, aby se snizil generovany hluk na
minimum. Jedna se pfedevsim o pojezdové komunikace s protihlukovym povrchem a jednosmérnou organizaci dopravy véetné
zklidnénych komunikaci.

Regulacnim planem byly stanoveny podminky ochrany proti nadlimitnimu hluku:

1) Césti objektd, u kterych je umoznéno funkéni vyuziti chranéné z hlediska hluku dle zakona &. 258/2000 Sb., v platném
znéni, (). pro bytové domy, stavby pro 8kolni a pfed3kolni vychovu a vzdélavani, stavby pro zdravotni a socialni Ucely a
funkéné obdobné stavby) a akustickou studii byla vypo¢tena nadlimitni hlukova zatéZ v denni nebo no¢ni dobé, budou vyuzity
k Gcellm, které nevyzaduji ochranu pfed hlukem v dobé, kdy dochazi k pfekroceni limitu.

Byty sméfujici do ulice Lochmanova budou vybaveny nucenym vétranim, které zajisti normové hodnoty vymény
vzduchu bez nutnosti otevirani oken. VypIné okennich otvorl budou navrzeny v ohledem na potrebu ochrany proti
pronikani hluku do chranénych vnitinich prostord. Vnitini prostory byt budou splfiovat normové hodnoty z hlediska
ochrany proti hluku. Z téchto diivod(i nebudou okenni otvory vyznamnou ¢asti obvodového plasté z hlediska
pronikani hluku do chranéného vnitfniho prostoru. Prostor pred témito okny neni nutné povazovat za chranény
venkovni prostor ve smyslu zakona ¢. 258/2000 Sb.

2) K navazujicim stavebnim fizenim (zejména stavebni fizeni a fizeni o zménéach vyuziti staveb) na jednotlivé objekty
chranéné dle zékona €. 258/2000 Sb., v platném znéni budou pfedloZeny aktualizované hlukové studie, které budou zahrnovat
kromé hluku z dopravy i hluk stacionarnich zdroju a hluk souvisejicich parkovacich ploch a parkovacich stani podél vSech
navrhovanych i stavajicich komunikaci. Vypoéty budou provedeny pro vdechny chranéné objekty stavajici i navrhované,
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Bude doplnéno v dalSich fazich dokumentace.

3) V ramci bloku 06 je umisténa plocha po parkovéni. V pfipadé jejiho realizovani je nutné v ramci uzemniho fizeni predloZit
podrobnou akustickou studii s pfipadnymi protihlukovymi opatfenimi k planovanym chranénym stavbam.

Blok 06 neni soucasti studie.

11.2. vliv na pfirodu a krajinu (ochrana drevin, ochrana pamatnych strom, ochrana rostlin a Zivo€ichu
apod.), zachovani ekologickych funkci a vazeb v krajiné,

Objekt vznika prestavbou stavajicich administrativnich budov a nedochazi k zastaveni dalSich okolnich ploch. V Gzemi se
nenachdzi cenna vzrostla zelen resp. rostliny nebo paméatné stromy. Objekt nebude mit negativni vliv na pfirodu a krajinu.
Ekologické funkce a vazby v krajiné jsou zachovany.

11.3. vliv na soustavu chranénych uzemi Natura 2000,
Stavba se nedotyka a nema negativni vliv na chranéna Gzemi Natura 2000

11.4. navrh zohlednéni podminek ze zavéru zjistovaciho Fizeni nebo stanoviska EIA,
Bude navrzeno v dalSich fazich dokumentace

11.5. navrhovana ochranna a bezpe¢nostni pasma, rozsah omezeni a podminky ochrany podle jinych
pravnich predpisd.

Bude navrzeno v dalSich fazich dokumentace

12. Ochrana obyvatelstva
Bude navrzeno v dalSich fazich dokumentace

13. Zasady organizace vystavby
Bude navrzeno v dalSich fazich dokumentace

V Praze 4/2018

Ing. arch. Vit Pavelec
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PrGvodni zprava

KONCEPCE JANAKOVY BUDOVY

VIZUALNI PROPOJENI
S OBYVACIM POKOJEM

GALERIE

PROPOJENI S OBYVACIM

POKOJEM

VYBAVENOST V PARTERU
LOUBI
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Kvalifikovany propocet investicnich nakladu
¢ |ukon liednotka |vyméra |j. cena |cena |poznédmka
Bouraci prace, zajisténi stavajicich nosnych konstrukci a zemni prace
1. |Demolice Casti stavajici budovy m?2 433,2 4820 2088 024
5 Vy!:)ourar:l a sltvatlczke zajlstenll loubi a m2 440,5 14420 6352010
prachodd. Snizeni podkladnich vrstev
3. \v/ybourfa\m stavajici nosné zdi v novém m2 258 5720 1475 760
Cele objektu
9 915 794 K¢
Stavebni prace
6. |1PP (rekonstrukce stavajici budovy) m?2 680 14 890 10125 200
7. |1NP (rekonstrukce stavajici budovy) m?2 1512 16 910 25567 920
8. [2NP (rekonstrukce stavajici budovy) m?2 2005,3 19 430 38962 979
10. |3NP (rekonstrukce stavajici budovy) m2 1590,2 19 430 30897 586
11. [3NP (nova budova v narozi) m?2 140,1 20 100 2816 010
108 369 695
Technicka Infrastruktura véetné zemnich praci
13. |Vodovodni pfipojka bm 14 8120 113 680
14. |Kanalizacni pripojka bm 15 9 640 144 600
15. |Plynovodni pfipojka bm 21 8210 172 410
16. |PFipojka Elektro silno a slaboproud bm 31 5190 160 890
17. |Odvod destovych vod bm 78 5400 421200
1012 780 K¢
Technologie
24. |Vzduchotechnika kpl 2 672 000
25. |Vytah kpl 3 3132 000
3 804 000 K¢
Celkové investicni naklady bez DPH 122 089 489 K¢
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